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«Vær-, vei-, grave-, plan- og 
byggemelding»

Byggedagen 2024 - kommunens 
innledning til markedet
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Kommuneplanens arealdel 2024-2035
Kommuneplanens arealdel for Kristiansand 2024–2035 
ble vedtatt i bystyret 28. februar 2024. Denne følger opp 
føringer i kommuneplanens samfunnsdel "Sterkere 
sammen – Kristiansand mot 2030".
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Kommunal planlegging 
– flere prosesser som henger sammen…
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Randesund 
bydelssenter

Kommuneplanens 
arealdel:

Formål: 
• Sentrumsformål
• Blå/grønnstruktur
• Bebyggelse og 

anlegg
• Småbåthavn
• Bruk og vern av 

sjø og vassdrag 
med tilhørende 
strandsone
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Randesund 
bydelssenter
Planavgrensning for 
Områderegulering for 
Randesund bydelssenter 
(rød linje)

Planavgrensning for 
detaljregulering for Rona 
torv (hvit linje)
Mulighetsstudie, Link arkitekter



Områderegulering Nodeland bydelssenter
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Strategiske oppkjøp av sentrumstomter for utvikling gir muligheter for utbygging fra flere sider
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Områderegulering Tinnheia
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1. Stålveien 
/Ledningedalen

2. Malmveien 6-8-
10

3. Skissse til 
nybygg 
Malmveien

4. Skogen 
borettslag – 
Tinnheitoppen 

Tinnheia
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Lagmannsholmen - bystyrets bestilling står seg

Vedtaket ble fattet
i behandling av 
kommunedelplan 
for Kongsgård  
Vige i møte 
10.04.2019 



Tyrt retrett

Krutt-
huset

Styrt retrett
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Fastpunktskart
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Infrastruktur 

En skisse til en 
mulig infrastruktur-
løsning – det 
arbeides med flere
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Infrastruktur 
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Infrastruktur 
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Infrastruktur 
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Infrastruktur 
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Infrastruktur 



By- og stedsutvikling | Plan og bygg                                                                                            36

Infrastruktur 
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Rom for det 
ukjente/uventede
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Rom for det 
ukjente/uventede

Kontainerterminal Kongsgård 
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Rom for det 
ukjente/uventede
Kongsgård – Vige/ Ytre Ring 



Gartnerløkka-Kolsdalen
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Quadrum 

C             D

Quadrum  
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Quadrum bygg C og D 
Bane NOR Eiendom 
Lund Hagem Arkitekter AS



Mer enn en stamveg I

Ny havnegate

Ny adkomstveg til 
fergekaia
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Bryggeriet i ny KPA

Bebyggelse og anlegg 
med gjeldende 
reguleringsplaner 
under.
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1. Kulturbryggeriet
2. Lokal mat/Uteliv
3. Kultur/Lokal mat
4. Mikrobryggeri 
5. Utsalg (bryggeriutsalg)/pub
6. Kontor
7. Kulturbasert næring
8. Kulturbasert næring
9. Dagligvarer
10. Hansa Borg
11. Bane Nor Eiendom
12. Klatrehall
13. Stasjonshaven barnehage

Midlertidig bruk i kombinasjon med 
eksisterende funksjoner 
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Setesdalsveien 17 CB-tomta

Tidsplan fra anskaffelse til midlertidig bruk



By- og stedsutvikling | Plan og bygg                                                                                            51

Midlertidig
landskaps-
plan



By- og stedsutvikling | Plan og bygg                                                                                            52

Illustrasjoner
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Setesdalsveien 17 CB-tomta

Mulig fremdrift for utarbeidelse av en reguleringsplan som grunnlag for 
åpning av Grimsbekken og oppstart av ny bebyggelse for langsiktig bruk 
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Grim torv

Dagens situasjon Grim Torv

Illustrasjon planlagt bebyggelse
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Buss i sentrum 
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Søknader byggesak
Tabellen viser innkommende søknader pr. md, i årene 2021-2024. Tabellen viser at vi pr. nå 
er på ca samme nivå som i fjor mht antall innkommende søknader. (merk at dette ikke 
bare er 1.gangssøknader, men inkluderer søknad om FA, MB, endringssøknader IG)
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Reguleringsplaner – private planer

2020 2021 2022 2023

Planinitiativ 33 25 27 20

Planer på høring 14 18 29 21

Planer vedtatt av bystyret 11 16 19 20

Statistikken baserer seg på det vi teller og rapporterer inn til KOSTRA ved årets 
slutt. Vi teller ikke mindre endringer da det er en sakstype som vi ikke melder 
inn til KOSTRA. 
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Badstustrategi 

By- og stedsutvikling
Parkvesenet

Strategi for etablering 
av badstuer på 
offentlige friområder/ 
friluftsområder og 
småbåthavner
i Kristiansand kommune



Byggesaksarkivet

Matrikkelen

Arealplan

FKB � Flyfoto

Hvordan kan AI effektivisere byggesak?

Temadata

eByggesøk

Felles
Tjeneste
Bygg

eByggesak



Verdens beste digitalisering av 
plan, bygg og geodata?



UTFORDRINGER

• I snitt er 35% av alle 
byggesøknader 
mangelfulle  (KOSTRA-
tall fra 2015-2022)

• Situasjonsplan og 
tegninger utgjør 25% av 
manglene (DiBK 
08.11.23)

Dataanalyse av mangler, hentet fra Tone Steinnes (Seniorrådgiver DiBK) sitt foredrag fra Byggesaksdagene 
08.nov 2023.

Julia Jørstad, Charlotte Celine Thorjussen, 
Ingeborg Brommeland Austeid

CADAiD: AI-validering av 
byggetegninger
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Hva «ser» modellen?

Input Predikert 
segmenteringFeature extraction fra ulike lag
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Optisk gjenkjenning (EasyOCR)

• Finner og leser av tekst 

• Posisjon og innhold

• Himmelretning, målestokk 
osv
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System flow

ArkivGPT: AI-oppsummering av GeoDoc
Sondre Horpestad, Nikolai Eidsheim, Markus Hagli
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Kan jeg bygge en garasje?

over 70 kvm?

Er du nær vann?

Hvor langt unna 
eiendomsgrensen ++ ?

Hvor høyt?

Er det i skredområdet?

Skal bygget ha 
loft?

Hva er avstand til vei?

Hvilke planer gjelder 
for min eiendom

Hva sier planene

Språkmodeller for norske planbestemmelser
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Takk for oppmerksomheten!
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